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ZNALECKY POSUDEK

€. 096/2009/0ON-426

o stavebné-technickém stavu nemovitosti ve viastnictvi Ceské republiky -
Ministerstva dopravy, nachézejicich se ve Spolkové republice Ndmecko, Hamburk,
v lokalitich Am Moldauhafen, Am Saalehafen a Peutestrasse 25.

Objednatel posudku: CZ Consuiting Alpha GmbH
Peutestrasse 25
D 20539 Hamburg
Spolkova republika Némecko

U&e! posudku: Znalecky posudek o stavebné - technickém stavu nemovitosty,
vypracovany pro potfeby objednatele.

Tento znalecky posudek byl vypracovén po mistnim Setfeni provedeném 27. — 28.kvétna 2009,
v posudku je zhodnocen stavebné - technicky stav nemovitosti a jsou specifikoviny nutné a
doporutené opravy, rekonstrukce &I odstrandni objektd, k aktuéinimu stavu posudek

vypracoval:

Ing. Petr Ondraschek

znalec z oboru ekonomika,

odvétvi ceny se zvl. speclalizaci
oceftovani nemovitostf

a z oboru stavebnictvi,

odvétvi stavby obytné, stavby pramysiové
¢len Komory soudnich znalcl CR

Terronska 49

160 00 Praha 6

mob: 736 487 330

Posudek obsahuje vietné titulniho listu 24 stran textu. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 5.6.2009



Znalecky tkol:

Znalecky posudek o stavebnd — technickém stavu nemovitosti ve viastnictvi Ceské republiky —
Ministerstva dopravy, nachazejicich se ve Spolkové republice Némecko, Hamburk, v lokalitAch Am
Moldauhafen, Am Saalehafen a Peutestrasse 25, vée vypracovano po mistnim Seffen| provedeném 27.
~ 28.kvétna 2009, v posudku je zhodnocen stavebné - technicky stav nemovitost! a jsou specifikovany
nutné a doporutené opravy, rekonstrukce & odstranéni objekti.

Podkiady pro vypracovini znaleckého posudku:

- informace sdélené viastnikem nemovitosti
- skutetnosti a8 vyméry zjisténé na misté 27. — 28.kvétna 2009
- astedna dokumentace

Zvlastni poZadavky objednatele:

1. Specifikovat prace nutné k udrifenl nemovitosti vchodu, & zaji§téni jejich bezpetnosti
z hlediska jejich pfipadné havdrie a prace doporutené pro zajiténl daldiho bezproblémového
chodu nemovitost!.

Seznam poloZek:
1. Objekty Am Moldauhafen
2. Objskty Am Saalehafen
3 Objekty Peutestrsse 25
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B. Posudek
1. O Am Moldauhafen
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Jedna se o pozemky se stavbami umisténé v bezcelni z6né Hamburku. Pavodné byly
pledmétné nemovitosti vyuZivany jako kotviéts a jeho zazeml.

Objekly jsou ptevainé dfevéné nebo z materiall na bazi dfevni hmoty, po dobd své Zivotnosti,
s vyraznymi deformacemi, v havarijnim stavu, hrozi jejich zficent.

Dalby a piloty jsou neudrZované, pfevainé Spatné ukotvené do dna ( vyrazné se odchylujl od

kolmice).

Zpevnéné Zivitné plochy jsou popraskané, prorstajici travou, z toho vyplyva, Ze majl Spatny
podkiad nutno sanovat.

Oploceni, vstupnl vrata a vstupni vratka vykazuji znaéné opotfebeni korozi, neize nebo velice
obti2né se s nimi manipuluje, je theba vée vyménit.

Trafostanice z hlediska stavebniho je jedinym objektern bez zjevnych deformaci, doporuduji
udélat revizi el.zatizenl.

Vzrostia zelet je neudriovana, doporuluji provést odbomou Gdrzbu, odstranéni pfeschiych
vétvl hrozicich vylomenim, odstranénl ndletovych dfevin jak z oploceni, tak zoblasti zasaZené
kolisénim vodni hladiny

Mutné préce:
- Vzhledem ke stavebnimu stavu a stilf dfevénych objekt( (nebezpedny, havarijni stav)
doporuwluji tyto objekty demolovat, protoZe dochézi k ohroZeni zaméstnanci a
nivéﬁvnﬂu’x Dololena fotodokumentace jednoznainé na tuto mue:m

ukazuje
- Je tieba zajistit odbomé uloZeni nebezpefnych materidll ( barvy, oleje, atp. )
nachéizejicich se v demolovanych budovich
Sanovat zpevnéné plochy
Provést revizi el. zafizenl nachézejictho se na dotésnych pozemcich
Obnovit umdlé oavitieni tak, aby byio v souladu s mistnim! bezpeénostnimi pfedpisy
Zajistit majetek vhodnym oplocenim, vstupnf brénou, vstupnimi vritky a oznatenim
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Doporudené préce:
- Likvidace dalb a pilot ve viastnictvl CR, obnova & odstranéni pfistupové lavky z vody na

pevninu
- Provést celkovou revitalizaci Gzemi, vietné udriby porostl, odstranéni starych a
poskozenych dfevin, odstranéni néletovych porostli z mist kolisan! vodn( hladiny atp. a to

tak aby bylo vyhovéno mistnim predpisim

Fotodokumetace stavebniho stavu objektl, pofizena 27. — 28.5.2008.
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Daiby a. piloty, véetné& lavky

- nutnésanace &i odstranéni
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Oploceni, vrata ~ nefunkeni
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Identifikace majetku

Verkehrsministerium der Tschechischen Republik
vertreten durch

CZ Consuiting Alpha GmbH
Peutestrasse 25, D 20838 Hamburg

-mail: hamburg@consultingaipha c2
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Am Saalehafen

Jedna se o pozemky se stavbami a to vie umisténé v bezceini z6n& Hamburku. Pivodné byly
pledméiné nemovitosti vyuZivany jako kotvidté a jeho zazemi. Z divodu zanedeni kotevnich mist
bahnem, neize tyto v soutasnosti vyuZivat. Dnedni vyuZiti nemovitosti je pro kancelafskou &innost,
kratkodobé ubytovani, skladovani a parkovéani nakladnich vozide!.

1.

BAINYE LIS U 47
Budova je 2elezobetonovy trojtakt skeletovy, opladténa pasy fasadnich paneid z vymyvaného

betonu a pasy dfevénych oken. Pfitky jsou zdéné ¢&i ze sadrokartonu, dvefe pfevaznéd z materisll na
bazi dfevn{ hmoty. Sthecha plocha, Ziviéna.

Objekt vykazuje znalné opotfebeni a veskeré prvky kratkodobé Zivotnosti ji2 neodpovidaji
dneénim standardum. Ze stavebniho hiediska objekt vyZaduje celkovou rekonstrukei a to tak, aby byl
v souladu s mistnimi zakeny a pledpisy a soutasné nabizel dostate&ny komfort pro jeho pfedpokiadané
dalsf vyuZivani.

Nutné prace;

1] t ] 1 L} L] t t 1] 1 ]

Oprava rozvodi kanalizace ve tfetim nadzemnim podiaZi objektu

Oprava kanafizaéniho fadu vné budovy

Vyména vadnych uzdvéni vody

Nezbytné opravy okennich kifdel, dopinéni it parapeti, dotmelen{

Oprava a dotmeleni obvodového pli$ts

Revize protipozimich pomiicek ~ v souladu s mistnimi pfedpisy (hasici pfistroje atp.)
Revize el.zafizeni v bidové

Revize koufovych cest

Revize topného zalizeni

Revize vodovodnich a kanalizaénich rozvodii, v&etné jejich venkovnich &ésti
Provést revizi el. zalixeni nachazejiciho se na dotéenych pozemcich

Kompletni oprava pasl oken v ceié budové, vyména nékterych okennich kide!, oprava
kovani oken, oprava tmeleni, oprava natéri véetné odstranéni pavodnich, nejlépe vyména
2a nova okna, s kvalitnimi tepeiné technickymi parametry

Vymalovani spoleCnych &asti budovy



- Kontrola, ptipadna oprava stfedniho plasts
- Postupna obnova socidintho zalizen! budovy
- Zadat stavebné-ekonomickou expertizu na celkovou revitalizaci budovy.

2. Sprivni budova — mimo provozu

Budova je Zelezobetonovy trojtakt skeletovy, opla&téna ocelohlinikovymi panely s okny
a tepeinou izolacl. PHCky jscu zdéné &i ze sadrokartonu, dvefe plevainé z materialli na bazi dfevn!
hmoty. Stfecha plochd, 2iviéna.

WMWWIa%MMM&Mﬂ@!
dneénim standard0m. Vzhiedem ke skutenosti, Ze v opla&tdni budovy jsou pouZity osinkocementové
materidly (vysoce rakovinotvomé materidly), je theba zajistit jejich odbornou demontaz2 a likvidaci.

- Odﬂnniné konstrukci pik#ts, které obsahuji osinkocsmentové materily ( azbest )it

Doporutend prace:
- Zadat stavebn&-ekonomickou expertizu na celkovou revitalizaci budovy.
-  Zadat statickou expertizu z diivodu deformovaného nosného pilffe v 1.NP budovy

3. Skiadové hala

mmmwmmsm!mmsﬂm.%}e
vyuZivana pro skiadovani.

Objekt vykazuje Castetné opotfeben a vedkeré prvky krétkodobé Zivotnosti ji2 neodpovidaiji
dnesnim standard(im.

Mutné prace:
- Revize protipoZémich pomiicek - v souladu s mistnimi pfedpisy (hasici plistroje atp.)
« Revize el.zafizeni - v souladu s mistnimi pledpisy

Doporucené prace;

- Oprava oplasténi budovy vietnd opravy zaskien! prosvétiovacich pasl

- Oprava podiah budovy — rovinnost podiahy viivem pokiesu podkladnich vrstev je znatna
- Oprava ramp véetné pojizdnych vrstev

4. Ostatnl

Nutn#é price:

- Opravy vytiukd na zpevndnych plochéch v celém areélu

- VyCiSténi kanalizatnich kodd vpusti po celém areélu

- Oprava el.zafizeni, rozdélovat a rozvodné skfift — zajiiténi proti Grazu el.proudem,
vieind revize

- Obnovit umélé osvitieni tak, aby bylo v souladu s mistnimi bezpe€nostnimi piedpisy

- Revize el.zafizeni

Likvidace daib a pilot ve viastnictvi CR

Zpevnéni navigace u blehu socigini budovy

Natéry oplocen| _

Provést Gdribu porostil, odstranén( starych a poSkozenych dfevin, nebo vatvi

Fotodokumetace stavebniho stavu objektit, pofizena 27. — 28.5.2009.
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Pomaokna chyb[ li8ty, chybi parapety, celkova net&snost
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Osinkocementové desky v plasti spravni budovy (rakovinotvorné)
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Skladovéa haila
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Pogkozeni nakladovych ramp

14



B L Ee——.

Rl e

15



16

poskozeni pladté skiadové haly

Poskozeni .
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3. Objekty Peutestrasse 25

go =5 N,

| -, / ,«‘; 5 ; ’;:SV &\«,.
I s 2! i £ /.
| 4 }i/}/‘ ‘if jg g :
l i 1
' 7 i g Ll S

# : 3 f: . ’,’
‘ “i‘i b LAY =

£ e i
et WA r 3
) 3
2 Tadt L “’:E |
B c N\

Jedna se o pozemky se stavbami, a to vie umistdné v blizkosti bezceinl zény Hamburku.
Objekty byly plvodnd vyulivény pro ubytovani zaméstnancl CPL. V soutasné dobd jsou objekty
¢astelné pronajiman pro Gcely bydienl a zajisténi chodu majetiu CR v SRN, Hamburk.

1. Hisvnibudova

Budova ie pétipodiaini zdény objekt na selezobetonovém zakiadu. Fasada je pfevaind
keramicka a z pohledového betonu, objekt je na strand previddajicich vétr(i opatfen tepeinou izolacl.
Okna jsou piastova, dvele dievéne, stfecha plocha z Zivienych pas.

Objekt vykazuje tastetné opotfebeni a prvky kratkodobé Zivotnosti ji2 neodpovidaii dnesnim
standardim.

Viivem sedani pozemku, dodlo k deformaci vnéjsi kanalizagnl pHipojky, kterou je nutné velice
tasto &istit iakovou vodou z diivodu jeji propustnosti — doSlo k porusen! sklonovych pomér( uloZeni
kanafizaéniho fadu.

Zpevnénép!ochyvykazujiznaa\édefomace. nutno provést jejich opravu. Deformace a
nerovinnost Zpevnénych ploch je zaptitin®na sedanim pozemku, doporutuji zamkové a dalsi dlazby
sejmout, dosypat a zhutnit podkiadové plochy, spravnévygkovéosaditvpusﬁazmvazankovéadalsi
diaby poloZit.

Muineé grace

Oprava kanafizagniho fadu vné budovy, od paty domu do uliEniho fadu

Vyména vadnych uzévéni vody - vedkeré

Vyména kotle istledniho topent — oprava je nerentablini

Oprava venkovniho osvétieni pod domem

Oprava kovini a tésnéni plastovych oken

Oprava, obnova a dotmeleni obvodového plaété

Oprava socidiniho zafizeni budovy — zvi&#ts trhliny v obkiadech na soc.zézemi byta

+ 3 + ) ¥ ] +
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Revize el.zatizeni

Revize koufovych cest

Revize topného zafizeni

Revize vodovodnich a kanalizaénich rozvodi, vietné jejich venkovnich tésti

Revize protipoZérnich pomiicek - v souladu s mistnimi pfedpisy (hasici pfistroje atp. )

T o | [ I

N g
Vymalovani spoleénych asti budovy
Kontrola, pfipadna oprava stfefiniho plasta
Zadat stavebné-ekonomickou expertizu na celkovou revitalizaci budovy
Oprava stfedniho plasts garaz

¥ e LT 7

2. domovn lice Peutestrasse

Jedna se o plvodni zdény objekt bydieni, vzhledem k terénnim posuvim je objekt jiZz znatné
vyosen od kolmice a hrozl jeho zhrouceni. Zficeni objektu do prostoru vodni cesty by zaphicinilo dalsich
nakladd na jeho odstranéni .

Objekt neobyvatelny, vykazuje znaéné poskozeni, deformace a trhliny, jejichz pHeinou jsou
pohyby v podio2i objektu.

Nut e:
- Demolice objektu z dovodu moznosti jeho zficen|

3. Ostatni

Nutné prace:

- Opnvazpevnény'chpioch-zvlﬁtépodobyMoubudovou

- VyCisténl kanalizaénich koda vpusti po celém aredly

- Odstranéni poskozenych nékterych pfistupovy livek z vody - hrozi zficeni nebo Uraz

Doporucené prace:

- Likvidace daib a pilot ve viastnictvi CR, obnova & odstranéni plistupovych lavek z vody na
pevninu

- Nétéry oploceni

- Provest Gdrzbu porostil, odstranéni starych a podkozenych dievin, nebo vétvi

Fotodokumetace stavebniho stavu objektls, pofizena 27. - 28.5.2000.
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Opravy nutné v bytech - zatékani
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Trhliny v paté domu
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Poskozené lavky — havarijni stav ( ne

bezpeti urazu )
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Poskozené lavky — havarijni stav ( nebezpei drazu )

Posudek byl zpracovan po podrobné prohlidce a vyhodnoceni dostupnych informaci, na zakiadé
zkusenosti znaice a s ohledem na stavebné technicky stav jednotlivych objektd.

V Praze dne 5 6.2009

Vypracoval: ing. Petr Ondraschek
znalec z oboru ekonomika,
odvétvi ceny se zvl. apecializaci
oceriovani nemovitosti
a z oboru stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, stavby primyslové
&len Komory soudnich znalcll CR
Terronska 49
160 00 Praha 6
mob; 736 487 330

Otisk znalecké pedeti:
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D. Znalecka doloZka

Zn&ck?posudekjsomp&dbkoznabcknmwan?mzhﬁnuﬂmmswduvm,
ze dne 23.1.2007, &.Spr 247672008, pro zékladnl obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvi.
specializaci ocefiovani nemovitost! a obor stavebnictvl, odvétvl stavby obytné a stavby priimysiove.

Znalecky (kon je zapséan pod polfadovym &isiem 426 ve znaleckém denlku.



